Observatoire du marché
immobilier de I’'Indre

1% estimations des transactions immobiliéres réalisées

au cours du 1% semestre 2024
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Répartition des ventes immobilieres
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Les premieres estimations des transactions immobilieres
réalisées au cours du 1% semestre 2024 dans I'Indre indiquent
que 92% des ventes concernent des logements individuels et
79% portent sur des maisons situées dans les territoires ruraux.
Dans le collectif, Chateauroux Métropole concentre 86% du
marché (94% sur Chateauroux).

Statut quo pour les prix des appartements
Prix médian / m? des appartements dans I'Indre
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Entre 2023 et le 1
semestre 2024, le prix
médian par m? des
appartements vendus
, dans lI'Indre est resté
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Les ventes d’appartements sur Chateauroux Métropole

33

79 ventes

Prix
quartile

1358 € /m?
80250 €

Prix
1¥" quartile

912 € / m?
43 250 €

3éme

Prix

médian
1118 € /m?
(-1.3%)

1°" quartile : 25% des prix au-dessous, 75% au-dessus
meédian : 50% au-dessous, 50% au-dessus

éme

3" quartile : 75% des prix au-dessous, 25% au-dessus

stable.

Le prix médian des appartements vendus au cours du 1* semestre
2024 sur I'agglomération est de 60 000 € (67 700 € en 2023).
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Les prix des maisons se rétractent

Signe d’un ajustement du marché a la conjoncture économique, le prix des maisons vendues
dans I'Indre sur les 6 premiers mois de 2024 recule de 5% repassant sous le seuil des 1000 € /

m?2 (979 €/ m?).
Sur Chateauroux Métropole, le prix au m? s’abaisse aussi de 5% s’élevant a 1400€ / m2.

Prix médian / m? des maisons individuelles Chateauroux
1556 € Métropole
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Le prix de vente médian d’une maison observé dans I'Indre est de 78 000 € (-9000 €) et atteint
123 000 € (-12 000 €) sur Chateauroux Métropole.

Le recul des taux de crédit immobilier

Taux d'intérét des préts bancaires fixes 20 ans
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Aprés une année 2023 marquée par I'envolée des taux de crédit, 'année 2024 affiche une

baisse de ces derniers.
En effet, les taux d’intérét des préts immobiliers sur 20 ans sont passés d’une moyenne de 4.5%

au 4°™ trimestre 2023 2 3.7% au 4°™ trimestre 2024.



Une grande disparité de prix selon les secteurs : de 602 € a 1400 €/m?
Deux secteurs en hausse : Chabris - Pays de Bazelle (+13%) et Ecueillé - Valengay (+3%)
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Chabris -

N Pays de Bazelle
650 €3 850 € 986 €/ +13%

médiane

départementale
979 €/m?

850€a1050€

. Ecueillé - Valengay
>al050€ 851 €/+3%

N

Pays
Levroux d'Issoudun
Boischaut Champagne 931€/-4%
921€/-7%

Val de I'Indre - Brenne

984 €/-5% Chateauroux Métropole
1400 € / -5%

Eguzon - Argenton -
Vallée de la Creuse
979 € / 0%
La Chatre -
Sainte Sévere
933 €/0%

Marche Berrichonne
602 €/-11%

TOP 6 des communes les plus chéres

e Le Poingonnet 1 787 € / m? o Chateauroux 1395 € / m?
e St- Maur 1 605 € / m? o Déols1386€/ m?
e Montierchaume 1 463 € / m? o Luant 1310 € /m?

f\?‘ ~  Exploitation du fichier DV3F par le CEREMA

Millésime avril 2025 - derniéres données mises a disposition
Le nombre de ventes indiqué correspond aux mutations de maisons et appartements.
Les prix sont indiqués « net vendeur » (hors frais de mutation, intermédiaire éventuel et frais financier) et calculés en médianes
(50% des transactions ont été conclues & un prix inférieur / 50% G un prix  supérieur).
Un indicateur n'est calculé que lorsqu'un minimum de 11 mutations ont été observées.
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Hnencs Birertamentls Chateauroux, 1 place E. Rolland... DU LUNDI AU VENDREDI
d’Information de 9h a 12h30 et de 14h a 18h
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